EKONOMISK PLAN

HSB BOSTADSRATTSFORENING REDAREN I STOCKHOLM

Bolagsverket har denna dag enlig:
3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614)
registrerat forestidende ekonomiska plan
for Bostadsrittsforeningen
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Ekonomisk plan for
HSB BOSTADSRATTSFORENING REDAREN I STOCKHOLM

Org nr 769613-6014
Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

Allminna forutsittningar

Beskrivning av fastigheten

Berdknade kostnader for foreningens fastighet
Finansieringsplan

Fdreningens ldpande kostnader och intiikter, dr 1
Nyckeltal

Ldgenhetsforteckning

Ekonomisk prognos

Kiinslighetsanalys
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Foreningens firma dr HSB Bostadsréittsforening Redaren i Stockholm.
Féreningen har registrerats hos Bolagsverket 05-12-21 och dr ansluten till HSB Stockholm ek.for.

Medlem i foreningen dr skyldig att vara medlem i HSB Stockholm ek for.
For medlemskap i sistnéimnda fovening fordras deltagande i foreningen
med minst en andel & 500 kr.

Uppfrandet av | byggnad innehallande sammaniagt 104 bostadsligenheter
paborjades 07-03

Uppldtelse av bostadsrdtterna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats.
Inflyttning berdknas ske med bérjan 08-08-29 och avslutas 08-12-19.

Berdkningen av foreningens drliga kapitalkosinader och drifiskostnader grundar sig pa
bedomningar gjorda 08-03-04 .

Avtal finns, mellan HSB Bostad AB och
HSB Bostadsrittsforening Redaren i Stockholm, dév HSB Bostad dtar sig att forvérva
¢f uppldtna samt avsagda bostadsiitter avseende bostadslédgenheter.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap I § bostadsrttslagen har styrelsen upprdttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksambhet.




B.  Beskrivning av fastighelen

Fastighetsbeteckning: Redaren 1 i Stockholm kommun

Adress: Redargatan 3-11

Fastighetens areal: 2694 m2

Fastigheten innehas med: Tomtyitt

Bostadsarea: 5799,5 m2

Antal byggnader: 1 st

Utformning: lamelhus med underliggande garage

Byggnadsar: 2008

Husens placering i

Jorhallande till varandra: Huset dr beldget sa att en dndamdlsenlig samverkan

mellan bostadsrdttshavarna medges

Bostadsligenheter

Bostadshuset kommer att inrymma foljande bostadsldgenheter

Léigenhetstyp Trapphus 1~ Trapphus 2 Trapphus 3 Trapphus 4 Trapphus 5 Summa
1 vkv 4 8 8 20
1 rok 5 b 1 11
2 rok 13 14 11 7 7 52

3 rok 1 1 4 6 1 13
4 rok 1 i 1 3 8

Summa 24 29 25 13 13 104




Gemensamma anordningar
Vatten/aviopp:
Uppvérmning:

El:

Ventialtion:

Hiss:

Kabel-TV/ bredband

Tvdittstugor:

Ovriga utrymmen:

Sophantering:

Parkering:

Gemensamhetsanliggning

Fastigheten ansluts (ill det komunala nditet.

Byggnaden dér for virmeleverans ansluten till fiérrvirme.

Enhetsmdtare for individuell debitering.

Mekanisk franlufi. System med tilluft via ventiler i fasad.
5 st personhiss

Fustigheten ansluts till kabeltevendt samt bredbandsndt for data
och IP-telefoni.

2 st belagna i trapphus I och 2.

2 st Styrelserum/foreningsiokal

4 st barnvagnsrum

I st cykelrum

2 st separat we-utrymme i anslutning (ill tvdtistugorna.
5 st rullstolsplatser en i varje trapphus

1 st soprum for grovsopor och killsortering
sopsuganléggning for hushdllssopor.

43 st. Garageplatser.

Foreningen ingdr i gemensamhetsanliggning avseende sopsuganldggning

Servitut

Servitutsavtal kommer att finnas med last och forman mellan fastigheterna Redaren 1
och Redaren 2 avseende in och utfart genom portik och éver gdrd, for ging och cykeltrafik.
Nyttjande vid underhall av fasader och balkonger,nyttjande av gdrden och garagenedfarten.



Byggnadsbeskrivning

Kdllare:

Vind:
Antal véningar:
Grundldggning:

Stomme:

Fasadbeklddnad:

Yitertak:
Balkonger:
Fonster:

Portar/dbrrar:

Entréer:

Trapphus:

Légenhetsforrad

Liigenhetsbeskrivning

Rum

Hall

Kok

Bad

wc
Ovriga rum

Betonggolv, malade viggar och tak

Ej invedd

3 resp 6 vaningar ovan mark och killare
Platta pd mark

Barande vaggar av betong. Bjdiklag av betong. Takkonstruktion av trd.
Tjockputs

Plat

Betong med trétrall, Rdcken av aluminium.
3-glas trdfonster med aluminiumbekiddnad.
Entréportar i stal

Kdallardorr i stal

Légenhetsdorrar, sdkerhetsdorrar i stal.

Golvbeldggning av terazzo, malade véiggar.

Trapplép belagda med cementmosaik. Handledare
och rdcke av stal. Mdlade vdggar.

1 st per ldgenhet beldgna i trapphus alt kallare.

Goly Inredning/utrusining

klinker i Igh pa entreplan

dvriga plan parkett

Parkett Spis. Inbyggd micro. Spiskdpa.

K/F i lgh I-2 Rok,
K och Filgh 3 RoK och storre,
DM i lgh 3 RoK och storre
samt ilgh 2,8,13 och 18.

Klinker TM och TT i lgh éver 55 kvim
samt i lgh 23,52,77,81,84 och 87.
Handdukstork

Klinker Handdukstork

Parkett

Sy



Forsikringar

Fastigheten kommer att fullvirdesforséikras.
Byggfelsforsikring ldmnas av HSB Forsdkrings AB.

C.  Beriiknade kostnader for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet

inkl fastighetsbildning och lagfart 44 000
Anslutningsavgifier 306 000
Entreprenad- och byggherrekostader 211797 000
Stutlig produktionskostnad 212 147 000

Taxeringsvdrdet har dnnu ej faststallts men dr bedomt till 115 734 000 kr vid taxeringsar 2008.

D. Finansieringsplan

Lin Belopp Bindningstid Rdntesats Rdntor Amaortering
arl arl

Lan 1 500 000 2ar 4,53% 68 000 15000
Lan 1300000 4 ar 4,66% 69 900 15000
Lén 1500 000 6 ar 4,64% 69 600 15000
Lén* 3 482 000 rorligt 5,34% 185900 34 800
Summa lan 7 982 000 393 400 79 800
Insatser 204 165 000

Summa finansiering 212 147 000

Lan 1-3 ar fortidsbundna. Kostnad for fortidsbindningen ingér i réntekostnaden ovan.
Sckerhet for lanen dr pantbrev
¥ Lanerdnta 2008-03-04. Definitiv rdnta faststélls i samband med lanets utbetaining.
Vid shutplacering kan lénet komma att delas upp pé flera ldn och med olika réintebindningstider.

Summa
dr il
83 000
84 900
84 600
220700
473 200




E.  Fireningens lipande kostnader och intikter, dr 1

Kapitalkostnader
Rdntor

Summa kapitalkostnader

Lépande kostnader inkl moms i forekommande fall

Uppvdrmning

Administrativ och ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel inkl trappstidning
Renhdllning, sophdmtning

Vattenforbrukning

Elforbrulning

Forsdkringar inkl bostadsrdttstilligg
Styrelsearvoden

Medlemsavgift HSB

Diverse kostnader
Gemensamhetsanldggning/samfillighetsforening
Kabel-TV basutbud, bredband och IP-telefoni fast avgift
Ovriga driftskostnader

Planenlig avskrivaing
Fustighetsskalt
Tomtrdttsavgdld

Summa lopande kostnader

Dispositioner

Reservering av medel for yttve underhdll (schablonberdknad)

Ovrig reservering
Summa dispositioner

Summa kostnader och dispositioner

Bostadsrittshavarna betalar sjilva utover drsavgifien drifiskostnaden for
hushdlisel, garage- eller parkeringsplats, samtalsavgift for IP-telefoni samt

kabel-TV utéver basutbudet.

Bostadsrdttshavarna har ansvar for skotseln av till lagenheten hérande uteplats.

393 400
393 400

493 000
217 500
381 000
65 000
149 400
146 100
36 200
38000
25400
43 499
97 500
248 000

485 800
11 700
1440 300

3918 399

174 000
319 000

493 000

4804 799



Intdkter

Arsavgifter 4030 799
Hyresintdkter bilplatser 774 000
Summa intiikter 4 804 799

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall drsavgifierna fordelas i forhallande
till ligenheternas andelstal enligt bilagd lagenhetsforteckning daterad 08-03-04.

F.  Nyckeltal
Anskaffningskostnad per kvin 36580
Belaning per kvm dr 1 1376
Insats per kvin 35204
Drifiskostnader per kvm éar 1 676
Arsavgift per kvin dr 1 695

G. Ldgenhetsfirteckning

Ldagenhetsfirteckning se bilaga daterad 08-03-04.

H. Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos for dr 1-6 samt dr 11 se bilaga daterad 08-03-04,

I Kénslighetsanalys

Kinslighetsanalys for dr 1-6 samt dr 11 se bilaga daterad 08-03-04.

De i denna ckonomiska plan ldmnade uppgifierna angdende fastighetens ulforande,
berdknade kostnader, finansiering etc. hénfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande
kénda forutsdtiningar.

Stockholm 2008 ~(3A4 ~(5§

HSB Bosladsrdf:fs}breﬁ ing Redaren i Stockholmn 23
(: 7 <N M
N A A 70 e, \Matr

Hanna Bladsjo Tomas Hansson

Tomas Karlsson
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KOSTNADSKALKYL FGR FORHANDSAVTAL

EKONOMISK PROGNOS

3 i o

Lopande penningvérd

e
ORT KOMMUN HSB"s PROJ NR

Hammarby Sjostad Stockholm 20278

BYGGHERRE ORGANISATIONSNUMMER

HSB Bostadsriittsférening Redaren i Sthim

PROIEKTBENAMNING

Redaren
FASTIGHETSBETECKNING

Stockholm Redaren 1

EORUTSATTNINGAR:
Antal bostadsrattsidgenheter: 104 st Antagen Inflation/ar: 2,00%
Total bostadsrittsarea (HYA): 5 800 m*
Ar
1 2 3 4 5 6 11
KAPITALKOSTNADER 879 181 887 392 895 907 904 733 913 877 923 349 975 906
Laneréntor 393 389 389 455 385 521 381 587 377 653 373 719 354 050
Avskrivningar 485 793 497 937 510 386 523 146 536 224 549 630 621 856
Reservrad
DRIFTSKOSTNADER 1930600 2020212 2060616 2101829 2143865 21B6742 2414340
Driftskostnader 1 980 600 2020 212 2 060 616 2101829 2143 865 2 186 742 2 414 340
Reservrad
OVRIGA KOSTNADER 1452010 1452010 1452010 1452010 1452010 1514410 1514410
Fastighetsskatt el motsv 11 710 11 710 11710 11710 11 710 74 110 74 110
Tomtréttsavgald 1 440 300 1 440 300 1 440 300 1 440 300 1 440 300 1 440 300 1 440 300
Inkomstskatt o] 0 0 0 0 0 0
Ovrigt
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -774 000 -789 480 -805 270 -821 375 -837 802 -854 559 -943 502
Hyror bostader
Hyror lokaler, p-platser mm -774 000 -789 480 -805 270 -821 375 ~-837 802 -854 559 -943 502
Rénteintdkter/bidrag/évrigt
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 978793 1039210 1100758 1163457 1227332 1230006 1574214
Amorteringar 18n 79 820 79 820 79 820 79 820 79 820 79 820 79 820
Avséttningar underhall 174 000 177 480 181 030 184 650 188 343 192 110 212 105
Avséattningar andra &ndamal 319 000 363 793 409 342 455 662 502 765 488 266 740 253
Avskrivning enligt annuitetsplan ) 405 973 418 117 430 566 443 326 456 404 469 810 542 036
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerantor, viktat medel 4,95% 4,95% 4,95% 4,95% 4,95% 4,95% 4,96%
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 3537791 3570134 3603264 3637196 3671950 3769943 3961154
Nettoutbetalningar 4030791 4111407 4193635 4277508 4363058 4450319 4913512
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
Lépande penningvérde, totalt 4 030 791 4111 407 4193 635 4 277 508 4 363 058 4450 319 4913 512
LBpande penningvarde/kvm 695 709 723 738 752 767 847
Fast penningvirde, totalt 3951756 3951756 3951756 3951756 3951756 3951756 3951756
Fast penningvirde/kvm 681 681 681 681 681 681 681

Y Dpifferens mellan avskrivning enligt annuitetsplan och kalkylerad amortering/avskrivning enligt ovan

2008-03-04
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KOSTNADSKALKYL FOR FORHANDSAVTAL

KANSLIGHETSANALYS

Fastpenningy
PROJEXTBENAMNING ORT KOMMUN HSB's PROJ NR.
Redaren Hammarby Sjéstad Stockholm 20278
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGANISATIONSNUMMER
Stockholm Redaren 1 HSB Bostadsriittsfiirening Redaren i Sthim 0
Ar
1 2 3 4 5 6 11
Nettokostnader SEK 3468423 3431502 3395436 3360207 3325798 3347 602 3185 810
Nettoutbetalningar SEK 3951756 3951756 3951 756 3951 756 3951 756 3951 756 3951 756
Nettokostnader per m? 598 592 58S 579 573 577 549
Nettoutbetalningar per m? 681 681 681 681 681 681 681
Nettokostnader SEK 3546678 3507 455 3469148 3431736 3395202 3414935 3 243 587
Nettoutbetalningar SEK 4030011 4027710 4025468 4023285 4021160 4019090 4009 533
Nettokostnader per m? 612 605 598 592 585 589 559
Nettoutbetalningar per m? 695 694 694 694 693 693 691
Andring av nédvandig niva p3 &rsavgift 2,0% 1,9% 1,9% 1,8% 1,8% 1,7% 1,5%
Vv i i i n
Nettokostnader SEK 3 468 423 3443099 3418744 3395342 3372875 3406 737 3307 037
Nettoutbetalningar SEK 3951756 3965026 3978 426 3991 958 4005622 4019420 4 090 465
Nettokostnader per m? 598 594 589 585 582 587 570
Nettoutbetalningar per m? 681 684 686 688 691 693 705
Andring av n&dvindlg nivd pd 8rsavgift 0,0% 0,3% 0,7% 1,0% 1,4% 1,7% 3,5%

2008-03-04 HSB Bostad AB
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INTYG

Undertecknade, som fir det dndamdl som avses i3 kap 2 § bostadsréttslagen
(1991:614) granskat ekonomiska planen for HSB Bostadsrittsforening
Redaren i Stockholm, daterad 2008 -C¥- U3 intygar hdirmed foljande:

Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse for bedomandet

av foreningens verksambhel.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen overensstimmer med innehdllet

i tillgéingliga handlingar och dven i 6vrigt med av oss kénda forhéllanden.

I planen gjorda berdkningar ar vederhdftiga och planen framstar som langsiktigt héllbar.
Vi anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § ér uppfyllda.

Pé grund av den foretagna granskningen dr véar uppfatining att planen

vilar pa tillforlitliga grunder,

Stockholmy 2008 - CH -6

(Y
".. e}\\_ )
S h%___________ \WJ\ \f\),\/\

A‘S 1!'" AL s ole L S WSS
(Av Bovekket forklarade behdriga att utfiirda sadant intyg angdende tillforlitlig-
heten av ékonomisk plan som avses i ovanndmnda lagrum)

Férteckning éver handlingar for granskning av ekonomisk plan

Exploateringsavtal
Registreringsbevis

Stadgar

Marknadsanalys
Finansieringskalkyl
Berdkning av drifiskostnader
Ldgenhetsforteckning
Ritningar planer och fasader
Situationsplan

Bofaktablad



REGISTRERINGSBEVIS

3.' B 0 la g sve rket BOSTADSRATTSFORENING
Objektets registraringsdatum Nuverande firmes reg.dat.
2005-12-21 2005-12-21
Utskriftsdatum/tid Sida
2008-04-17, 19.30 1
Org.nummer: 769613-6014
Firma: HSB Bostadsrédttsférening Redaren i Stockholm
Adress: c/o HSB Stockholm
112 84 STOCKHOLM
Site: Stockholms 14n, Stockholm kommun
Registreringslan: Stockholms 1l&n
Anmirkning:
STYRELSELEDAMOTER

740916-3503 Bladsj®, Hanna Maria, c/o HSB Stockholm, 112 84 STOCKHOLM
580702-0093 Hansson, Kent Ake Tomas, c/o HSB Stockholm,

112 84 STOCKHOLM
590519-1259 Karlsson, Tomas Vilhelm, c/o HSB Stockholm,

112 84 STOCKHOLM

STYRELSESUPPLEANTER
510309-0352 Scherman, Jan Valentin, c/o HSB Stockholm, 112 84 STOCKHOLM

540121-0231 Sigemalm, Leif Malte Alvar, c/o HSB Stockholnm,
112 84 STOCKHOLM

FIRMATECKNING
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av Hanna Bladsjd,
Tomas Hansson, Tomas Karlsson och Jan Scherman, tva i fdrening.

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av l&gst 3 och hégst 11 ledaméter
med hégst 4 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:

2005-12-21, 2005-12-27

ANDAMAL

Fdreningen har till &ndamdl att i fdreningens hus uppléita
bostadsligenheter f6r permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr&nsning och d&rmed
frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen
till &ndamal att fr&mja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

RBEVIA 2004-07

FORTS



REGISTRERINGSBEVIS

8.8 Bola gsver ket BOSTADSRATTSFORENING
ORG.NUMMER: 769613-6014
Objekiets reglstreringsdatum Nuvarande firmas reg.dat.
2005-12-21 2005-12-21
Utskittsdatum/tid Sida
2008-04-17, 19.30 2

RBEV2A 2004-07

Bostadsritt &r den r4tt i féreningen, som en medlem har pa

grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsridtt kallas bostadsrdttshavare.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie féreningsstdmma skall hdllas inom sex ménader efter

rdkenskapsdrets utgéng.

KALLELSE
Kallelse till foéreningsstémma skall utfdrdas tidigast fyra veckor

f8re stimman och senast tvd veckor f8re ordinarie och senast
en vecka fore extra stdmma.

Kallelse till st&mma utfdrdas genom anslag pd ldmplig
plats inom féreningens fastighet. Skriftlig kallelse

skall dock alltid avs&ndas till varje medlem, vars post-
adress &r kind for fdreningen om

1. ordinarie féreningsst&mma skall h&llas pd annan tid

&n som féreskrivs i stadgarna eller

2. féreningsst&mma skall behandla fraga om

a) féreningens férsdttande i likvidation eller

b) fdreningens uppgdende i en annan fdrening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa
lémplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

EKONOMISK PLAN ]
REGISTRERINGSDATUM FOR EKONOMISK PLAN: 2008-04-17

*k*%xk%** Ovanstdende registreringsbevis &r utfdrdat av *¥**¥*%%
Bolagsverket



s.¢ Bolagsverket

ABEV2A  2004-07

*kkkk STUTRAD **%%%

REGISTRERINGSBEVIS

ObJjektats registraringsdatum

Nuvarande firmas reg.dat,

Utskiftsdatum/tid

Sida




